BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljdra szolgdld helyiség bérbeadasa targydban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzaténak vonatkozd mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

{addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen ckirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatiangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
{adoigazgatasi szdm: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Hot-Home TTA Kft.
Székhely: 1068 Budapest, Kiraly utca 80. fszt. 11,
Kézbesitési cim: 1068 Budapest, Kiraly utca 80. fszt. 11.
Cégjegyzékszam: 01-09-357065
Adészam: 27918632-2-42
Képviseletre jogosult: Farkasné Tari Tiinde
Allandé lakcim: 1074 Budapest, Dohany utca 90. 1. em. 3.
Sziiletési hely, idé: Heves, 1968.02.05,
Anyja neve: Forgacs Ilona
Adoazonosit: 8369242456
Szemeélyazonositd ig. szama: 340593AF

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérlbi tevékenyseg:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

4, Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

raktarozas

PKB 194/2021 {IX.14.) szami hatarozataval hozzajarult a

helyiség bérbeadasahoz

Bérlemény azonositd:
51110-01/99/00/01
Cim: 1078 Budapest, Marek J. utca 16, fszt. (-2.
Hrsz.: 33317/0/A/2
50 m? utcai féldszint helyiség

2021.09.27. napjatél hatarozatlan idére

50 m2 utcai foldszint helyiség )
Eves bérleti dij: 13.440,- Ft/m2/év + AFA .
Fizetendd havi bérieti dij: 56.000,- Ft/hé + AFA
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Viz + csatornadij: (atalany alap): 3 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig és
annak Béri6é nevére térténd atiratasaig.

Szerz8dd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Févarosi Kozgyllési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaitatasi
szerzédést megkdti, s a szerz6déskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerz8désben szerepld,
a szolgaltatds igényhevételének kezdete napjatol a hatbsédgi rral szémitott viz 4+ csatornadij fizetesi
kételezettsége megsziinik a beérbeadd fele.

A szerzddéskdtéskor hatalyos hatdsdgi arral szdmitott viz + csatornadij dsszege:

1578, - Ft/hd + AFA

Osszesen: 57.578,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadd a bérleményt a Bérl6 altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérié a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérl6 aitali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontja szerinti
koézjegyz6i okirat leadasatdl szamitott 60 napon beliil kételezden meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténd birtokba vétel eimulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyG felmondasara jogositdé s(lyos
szerz6désszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghilsulasi kotbér érvényesitése
meliett — &lhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadds-atvételi jegyz8Bkényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a berl
részére torténd tadasdval torténik. A Bérid jogosult a kdzds terililetek hasznalatdara a tobbi
tulajdonos, bérld zavardsa neélkil, tovabbd kételes a kozds terlleteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszer(i mdodon hasznalni, valamint nem jogosult a kdzds terlleteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a kbzés terliletek
kizardlagos hasznalatdra. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kivll elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok hasznélatidra a Bérld nem jogosult.

A jegyz8konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyltt dtadasra keriild berendezési és felszerelési
targyakat, a kiziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvétetkori dlldsat, valamint a bérlemény mliszaki
dllapotéra, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozé megallapitasokat. A
jegyzdkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaréd személyek mindegyike kiteles
alairasaval hitelesiteni.

9. A BértS koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadot terhetd munkdlatok szikségessége mertil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kérok elharitdsdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérls felel.
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Bérlé jelen szerzddés megkdtését megeldzéen megfizetett 168.000,- Ft évadékot, a

Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara,
amely 0Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az évadék a BérlS
szerzddésébdl, illetve a mdigottes szabalyokbdl Bérlére harulé kételezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérlé az arra valo felszélitast kovetd 15
napon belill kdtelezettségének igazolt médon nem tett eleget,

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét a Bérbeaddé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az Ovadék Gsszege a bérleti szerzédés idStartama atatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét fethasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék ésszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros tsszegére kiegészitenl, a Bérbeadd ez
irdnyu felszolitdsatdl szamitott 5 (8t) munkanapon beliil.

A BEérié a jelen szerz8dés alairasaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddénak a Bérl6 Altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolédd koltségekbd!, tovabba esetleg a Bérleményhez kapesolodd
egyéb, Bértnek felrohatd mufasztdsbol, hanyagsdgbdl keletkezett karokbél vagy egyébként a
Bérlét terheld koltségbll eredd kovetelése keletkezik a Bérlidvel szemben, ezt a kdveteldsét a
Bérbeadd az dvadékbdi kozvetlenil kielégitse, az dvadék dsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az dvadék Osszegét a Bérlé altal okozott kdrok kijavitdsdra felthasznalini, a Bérld kiilon
irdsos hozzajarulasa nélkul is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részheni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerz8désszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tavabbi Bérldi fizetési
kitelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlien igénybe nem vett
ovadek Osszegét 30 {harminc) napon bellil Bérl részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl§ a Bérleményt jogszerlen visszaszolgdltatta a Bérbeadd részére.

A Bérld a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szami pénzforgalmi szamldjara elre készpénz-stutaldsi megbizés
formajahan térténik.

A helyisegbér havi lebontasban, a tédrgyh¢ 15. napjaig, elére, eqgy tsszegben, a Bérbeadd altal
kiadllitott szamla eflenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kételezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan kételes a Polgdri Torvénykényvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teijesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerzdd6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér Gsszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezdddd hatéllyal, a KSH altal eiézd évre megéllapitott hivatalos
inflacios ratdnak megfeleléen a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megallapodédsa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennaHiasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnye! kapcsolatos valamennyi kiltséget, kiildnésen a kbztizemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos &ram stb.) dijét, valamint a tdrsashaz részére fizetends
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten véllalja, hogy a kéziizemi mérddrakra vonatkozé szerzddéseket a helyiség
birtokba adasaté! szamitott legkésSbb 30 napon belil a sajat nevére &tiratia, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlen (kéziizemi szerzGdéssel) igazolja.
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A Bérbeadd hozzadjdruldsat adja ahhoz, hogy a bériemény kdzlzemi méréorainak szerzddései a
BériGre atirasra kerlljenek.



14,

15,

16.

17.

i8.

A Bérl8 vallalja, hogy a kdziizemi szerzGdések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kovetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bért6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- aBérl6 Altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kditségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérldt terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasdt meg nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koitsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épullet, butorok, kert - birtokba adaskori allapotanak
megfeleld allapot megdrzéséher, fenntartasahoz, tovabbd a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédd valamennyi kdltség.

A jelen pontban foglalitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsil.

A Bérid a bérleményt kizérdlag raktarozas tevékenység céljdra hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerii hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céld haszndlatdhoz, hasznositédsahoz,
killonésen a bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasa
szilkséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kézponti  (gyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirdsag fele.

A Bérls felel a bértemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A Bérlé munkavallaiéi,
meghbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartdsaért, mint a sajatidért
felel,

A Bérld nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — killdntsen, de nem kizardlag
- pem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartdzkodas jogat dtengedni akar eflenszolgaltatas fejében, akar anélkdl, kivéve, ha arra Bérbeado
elézetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérld kiteles a tevékenysége folytatasdhoz szilkséges, jogszabalyban meghatéarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a térsashazkodzdsseég, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatét beszerezni, az azokért valé feleldsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajdrulasok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadija, illetve a tdrsashaz jogszer(en megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérid altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a hérld a bérbeadéval szemben semmiféle igényt, kivetelést nem tdmaszthat.

A Bérlé tudomaéssal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottia hozzdjaruidsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség,

A szerzOd6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatdi,
és felszereltsegétdl fiiggen szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, es azt
rendeltetésszer(i hasznzalatra alkalmassé tenni.
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A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak @és berenderéseinek a karbantartasard!,
felujftasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérél.

A Bérlé koteles azonnal elharitani minden kdrt, ami tevékenységével, a bérlemény hasznélataval
dsszefllggésben keletkezett. Amennyiben a BériS, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon belil ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogdban &ll a szilkséges
munkalatokat a bértd koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve id6tartam megjelélésére nincs szitkség.

A Bérlé az észlelést kovetden, kiteles a Bérbead6t azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden kérrél, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshdl szarmazé karokért a Bérld felelds. A Bérl6 tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitdsdnak sziikségességéril nem, vagy nem iddben értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgés esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd kéltségére - a hiba
elhdritasarol a bérbeadd egyidejli értesitése mellett, A Bérlg értesitését kévetd 5 (6t) munkanapon
bellil a bérbeadd kételes eljdrni a bekdvetkezett kar feimérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elharftdsa a bérbeaddi felel6sség kiorébe esik, ugy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén bellil megkezdeni és a lehetd legrévidebb id8n belil, de legkésébb a bérl6i bejelentésts
szamitott 10 (tiz) munkanapen beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, dgy a Felek az elharitas hatdrideje
tekintetében kitelesek johiszemil térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridg
targyaban k&zdsen megegyezni a Bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl§ a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatianul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeado kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreéilitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd el8zetes irasheli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Berld koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésitknek megfeleléen hasznaini, a
bérteményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(l haszndiattal felmerilé javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat kéitségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések dliapota szikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérl6 kiteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
dllagét, rendeitetésszerd hasznélatra alkalmas voitat évni, a bérleményt teljes kdrlien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden kérért a Bérls felel. A Bérls
vallalja, hogy a jelen Szerzddés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositasra a bérlemény
berendezési, felszerelési térgyai vonatkozdsaban; ,all risk” {(munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra. A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérld
kézremiikdddi és alkalmazottai &ltal okozott kdrokra is. A Bérld vallalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozo biztositasi szerz8dést - a Biztositds dltal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl6 a biztositdsi szerz8dés/kétvény egy péidanyat koteles dtadni
Berbeado részére.

A Bérl6 koteles a Biztositdst a szerzddés idStartama + 30 (harminc} nap id6tartam alatt
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folyamatosan fenntartani. A Bérld ktelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétveényekben foglalt
feitételek teljesitésére, a biztositasi dijak el8irt fizetésére, a biztositas fenntartdsara a jelen
Szerzidés, és a biztosité feltételei szerint, valamint a biztositdas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti iddszak egészére érvényes legyen. A
Bérl§ koteles a biztositott id§szak lejarta elStt legkéstbb 30 (harming) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositdsi periddusra, és az errét széld igazolast — a biztositott iddszak
megsziinéséig ~ Bérbeaddnak eljuttatni,

A Bérlé kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerz8dés idétartama sordn bekovetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmuiasztasanak
kovetkezményeit a Bérl§ viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérld kiteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Beérl kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérlé szitkségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
koteles a Bérldvel, legkésdbb az ellenrzést megel6z6 harmadik napig kozdini. Az
ellendrzés végrehajtdsdt a Bérld kiteles lehetdvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kitléndsen arra, hogy a Bérld szerzfdésszeriien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszer(ien
hasznalja-e, annak dllagat megovia-e. Az ellenérzés sordn Bérheadd a Bérld kdzremikéddihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciét kérhet, amely kérésnek a kézremiiksddk,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szikségtelen haboritdsa nélkil kbteles
eljarni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megszintetését, tovabbha az ilyen hasznalatbdl eredé
karanak megtéritésdt;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sulyossaga miatt az abbahagyds kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkivili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak &sszege az Gvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény terlletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalegjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontérgyak elszdllitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybd! valo elszallitdsdhoz a Bérbeadd
elfzetes irasbeli engedélyére van szilkség, Amennyiben a zdlogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositidk, err8l a Bérld kételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdél vagy a zélogtargyak szerzédésellenes elszallitdsdbol a Bérbeadonal keletkezett
kdr megtéritése a Bérl§ kdtelezettsége. Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkill elszéllitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a Bérl8 koitségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedeime vagy
elmulasztdsa esetén:

- oOvadék visszapoétlasa

- helyiségbér, izemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Béri¢ nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kotelezettségei vonatkozdsaban eldirt hataridft és azokat Bérbeaddi fethivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Ko6tbér") gy Kotbér fizetésére kételes, amely Kotbér egy naptari napra esé
mértéke a havi helyiséghér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fenndlld idészak minden napja utén,

A Felek megailapodnak, hogy amennyiben a Bérl8 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridéig nem veszi birtokba, Ggy meghilsuldsi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ezirdnyil irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.
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Felek megéliapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekbvetkezésével megsziné szerzddés esetén a hatdrozott id8 elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz8dés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul &t
hatarozatlan iddtartamdavd, ha a bérld a bérleményt tovdbb hasznalja, és az ellen a bérheadd a
megsziinést kdvetd tizendt (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatian
hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (I111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okdatdl
fliggetlentl a Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képvisel-testiletének
12/2012. (II1.26.) @nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozd kételezettség a hérlét terheli a bérlemény jogosulatian haszndlata esetén.

A Felek rigzitik, hogy a jelen szerz8dés kdzis megegyezéssel barmikor megszintethetd a jovére
nézve (Kozds Megegyezés).

Szerz4dd Felek riigzitik, hogy a hatérozatlan idejli szerzddést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmonddsi idvel érintett hdénap 15. napjdig a kdvetkerd hdmap utolsé napjdra
felmondani {Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyG felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatdriddig nem veszi birtokba

- a Bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzGdésszerlien hasznalja, ideértve
kildnosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban elSirt egyéb kiételezettségét nem teljesiti;

- a Bérlo vagy a Bérl6 tudomdsaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartdst tanusitanak, tovabbad a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzdjaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb moédon
harmadik személy hasznilataba adta.

azonnali hataly felmondas esetén a k&zérdek kivételével a Bérbeadé nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitisra is jogosult.

~ a bérleti szerzfdés megsziintetésére kizérdekbsl kerill sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekdltézhetd cserehelyiséget ajanli fel, vagy mas modon kartalanitia.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bériét terheld barmely
kételezettsegét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bériének
a kildétt irasbeli felszdlitas ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennéll, a
Bérbeado jogosult a jelen szerz8dést legalabb 15 (tizenét) napos felmondasi id6 betartdsaval, a
felmondast kdvetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérl6 kételes 3 (harom) havi bérieti dijnak megfeleld ésszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghilsuldsi kotbérként. A Felek riégzitik, hogy nem koteles a Bérbeadé el§zetes
felszdlitdst kildeni, amennyiben a Bérlé szerz8désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeaddté! a
szerz8dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8d8 Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hataly( felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghiGsutasi
kétbér megfizetése nem mentesiti a Bériét a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése ald,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérl8 vagy a Bérleményt vele egy(tt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeado kételes a Bériét — a kovetkezmenyekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkoddsra a tudomasdra jutdstd! szamitott nyolc
napon beliil irashan felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatasatél vagy
megismétlésétdl szdmitott nyolc napon belill irdsban kefl kézdIni.
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Ha a Rérl§ a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti djat nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a
Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan felszolitani. Ha a Bérl6 a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belll frashan
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsd napjara szdlhat.
A feimondési id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatdlyl felmondds jogat a masik féinek cimzett irasbeli, indokoldssal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorothatjak.

Szerz6d6 Felek réigzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérieti szerzdést azonnali hatatlyal
felmendani  abban az esethen is, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen
felszdmolasi/végrehajtas! eljaras fefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazoit okbdl (pl. addszam
felfiiggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa sth.) bizonytalanné vélik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsutast kétbérre
vonatkozd igényét,

A Bérld tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koéltségek
megfizetéséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szdllithatja el a tulajdonat
képez§ doigokat.

A bérleti szerzédés harmely okbol térténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kiteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a hérleményt, a hozz4a tartozé berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megatlapodéasa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas alfapotban a bérbeadd részére
- kion felszélitds nélkdl ~ Aradni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fenndlld
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kiveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, meég a bérlemény hasznalatdnak mellézésévetl sem.

A bérleti srerzédés barmely okbdi térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozz4 tartozd berendezési és felszerelési targyak dtadéds-atvételekor a jegyzGkdnyvnek
tartalmaznia kell a bérl8 arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kézlzemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérié kételezettséget vallal arra, hogy a hérleti, illetve haszndlati dijat a
helyiség &tadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles,

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymadssal mindenre kiterjedéen
elszdmolni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatok,
llletve a jelen szerzédésben é€s a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd — ettél eltérd tartaimu irdsbeli megallapodds hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinésekor, itletve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kdételes. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédés megkdtése kovetkeztében a Bérbeaddt — az éplletek
energetikai jellemzinek tanlsitdsardl sz6lo 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kidllitasanak kotelezettsége nem terheli.

A BérlS kifejezetten hozzéjarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé énkorményzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd &ltal - a bérleti szerzddésen alapuld koételezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rigzitett székhelyére, ilietve kézhesitési cimére lehet
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érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A Bérl§ koteles székhelye, illetve kézhesitési cime
esetleges valtozdsat a Bérbead6 részére hatadéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kﬂldemény
vagy személyes kézbesités dtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérld aital legutébb megadott
szeékhelyére, ilfetve kézbesitési cimére kiildétt, és a Bérl§ altal at nem vett postai killdemeényeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkétsé Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az szemeélyes kézbesités tjan torténik: amikor a masik Fél aldirasdval igazoitan atvette,
vagy az atvételt igazothatdan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megkuldott
felmonddst vagy egyéb egyoidall nyilatkozatot a kezbesrtes megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézhesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikerteienségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kivetd 8tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Oton torténik: amikor a mésik fél szdmdra hozzaférhetdvé valik.

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsdra irasban, kizardlag tértivevényes
postai kiildemény atjan kerlilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzGd§ Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozd megé[lapodésukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a beérleti szerzddés megsziinéséig
folyamatosan rendetkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsofattartoik szermélyében bekovetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a easik felet. A tajékoztatds elmaradasabdl
szarmazoé kovetkezmenyeket a tajékoztatast elmulasztd fél viseli, A kapcsolattartisra kijelsht
személyekben és elérhetBségében tortént valtozds esetén a Srzerzddés modositdsara nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 115 8158; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseq@evin.hy
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdélkodasi csoport ~ Ugyfélszolgalati Iroda

Bérlé elérhetfségei:

1. Telefon: 06-20-535-6838
2. E-mail: boforcka68@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Farkasné Tari Tiinde

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz&déshél fakado bérleti dij fizetési

és egyéb kotelezettségei vonatkozédsdban fennallé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsck és helyisegek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz06I6 1993. évi LXXVIIL. torveny,
tovabba a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Fdvaros VIL kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozo, mindenkor
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hatalyos rendeletének szabalyai megfelelGen irdnyadok.

Bérig tudomdsul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozas
bekévetkezésétd] szamitott 5 munkanapon bellil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megeldzéséré] és megakadalyozasardl szdld 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli, A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kételezettség olyan
lényeges szerzédésszegésnek mindsil, amely miait a bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kdzjegyzdi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérieti dijat és a kilon
szolgéltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, igy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerz8désben meghatarozott allapotban, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kitelezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkiviili felmondésa esetén a felmondas Bérid aitali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérl& rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmonddasa esetén a felmondasi idé leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kbzds megegyezésben a jelen szerzddés megsziinésének
idGpontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodas hidnydban — a hatdrozott id6é
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Béri8 megédllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbdl torténd
megszlinésével a Bérl birtoklashoz és haszndlathoz vald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondés
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartdnak napjan.

A Bérid kiszjeqyz8i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokdnyvet vesznek fel. Bérld kitelezettséaget vallal arra,
hogy az atadds-atvételi jegyz8kdnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény osszes kulcsat
visszaadja. A Bérld kételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzddés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzddés alairdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban — kivéve, ha
Felek kifejezetten, elfizetesen, irasban ettdl eltérden allapodtak meg -, visszaadési jegyz6kdnyv
mindkét Fél altali aldirdsdval visszaszolgdltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeadoval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bértd koteles a bérleményt harmilyen,
a Bérl6hoz tartozé haszndld, személyzete, illetve ingésdgai hatrahagyasa nélkil visszaszolgéltatni.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esethen
a tovabbi ott tartézkodds idejére kiteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzdésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatdrozott - a megsziinés idépentidban
hatdlyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a hérleti szerzédés alapjan fennalié és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatdrozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok 6sszege utdn jaré késedelmi kamat erejéig a Bérlé Bérlemény teriiletén {évé
vagyontargyai vonatkozésaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés alapjan zalogjogot
érvényesithet,
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36.

A Felek ragzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kdtelezettségének a vonatkozo szamian
megjeldit fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhdnap 15. (tizendtddik)
napjaig.

Bérl§ koteles a kozszolgaltatdi szamldk (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén bellll megfizetni a szolgaltaték iranyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivdséra, annak kézhezvételét kdvets 8 (nyolc) napon belill a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) mdsolatdnak Bérbeadd részére térténd megkiildésével (jelen
szerzddeésben meghatarozott kézbesitési madok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadodnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti SzerzGdés alapjan
fennalld jogait és kitelezettségeit mas tarsasdgra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a Bértemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérlét kételes értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Torvénykonyvré!
sz0kd 2013, évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglait rendelkezés alkalmazdasat kizarjak, a
Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak dtruhazdsat kévetfen kizardlag az (j tulajdonos
kiteles helytalini a Bérbeaddt a bérleti szerz8dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerz8désb8l eredd jogait és kételezettségeit,
valamint a jelen szerzGdést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbead6 a jelen
szerzddeést barmikor jogosult truhazni a Bérld hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerzddésbdl eredd jogait a Bérlé hozzéjarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megk&tésébdl, érvényesseégebdl és teljesitéséhél eredd mindenfaijta vitas
kérdéseiket el8sz6r megkisértik békés Uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerill a Felek
kozott felmerlilt barmely vités kérdés, nézeteltérés békés Gton ~ az egyeztetés kezdeményezésétd)
szamitott 30 napon belll - térténé rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdség jar
el

A szerzOd6 felek jelen okiratot elolvastdk, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydiag irjék ald.

Budapest, 2021. szeptember 27.
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